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Immobilier :
le retour

de la

Tant en résidentiel qu’en professionnel, on hésite, on ré-
fléchit, on compare. Finis les achats impulsifs a n’importe
quel prix. C’est I'un des constats opéré lors du tradition-
nel séminaire de Hemptinne au cours duquel tous les pro-
fessionnels ont confirmé le ralentissement de la crois-

raison

sance du marché de I'immobilier

Frédéric VAN DE PUTTE,

Managing Director, DTZ :

« Le marché de I'investissement non-ré-
sidentiel va évoluer positivement en
2008, sans cette euphorie exagérée des
derniéres années. »

_ah LT
Philippe WINSSINGER,
Président, DTZ :
« Il faudra attendre 2010 pour constater
une réelle embellie aux Etats-Unis et au
Royaume-Uni. »
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La fameuse crise des subprimes, ces crédits
hypothécaires a risques qui ont provoqué
une onde de choc aux Etats-Unis et, par rico-
chet, en Europe, suscite-t-elle une crise de
confiance sur le marché immobilier ? C'était
I'une des questions posées a divers profes-
sionnels de I'immabilier lors d'un séminaire
orianisé le 16 janvier dernier par Laurence
et Stéphanie de Hemptinne (Editions & Sémi-
naires)

Prudence

Réponse unanime des professionnels pré-
sents : la «prudence» et la «raison» doivent
guider les comportements des investisseurs
professionnels comme des particuliers.

“Il n’est pas question de récession, mais de
“soft landing” (ndlr, atterrissage en douceur),
“avec maintien de prix relativement élevés,
précise Stefaan Gielens, CEO de la sicafi Ae-
difica.

“L'heure n’est plus aux achats impulsifs a
des prix déraisonnables”, indique Jean de
Kerchove, administrateur-délégué de I'Im-
mobiliére Le Lion. “Désormais”, dit-il, “on
réfléchit, on compare et on n‘achéte plus
n’importe quoi & n’importe quel prix...Mais
pour les biens de qualité annoncés au juste
prix, le marché tourne trés bien. Nous som-
mes cependant trés attentifs a ['évolution de
la Bourse qui est nettement plus détermi-
nante dans notre marché (ndlr haut de
gamme) que les taux d’intérét.”

Seul bémol exprimé par I'agent immobilier :
“les Frangais et les Belges francophones hési-
tent aujourd’hui a s’installer dans les com-
munes a facilités oa les biens se vendent un
peu plus lentement.”

Plus d’euphorie exagérée

Pour Frédéric Van de Putte, Managing Direc-
tor de DTZ, le marché de I'investissement
non-résidentiel va évoluer positivement en
2008, “sans cette euphorie exagérée des der-
niéres années. L'impact le plus important de
la crise du subprime est le resserrement des
conditions de crédit (credit crunch). Cela
provogue la disparition de certains acteurs
dont des promoteurs, qui ont I'habitude de
leverager » leurs opérations a 90 %, mais
sans important mouvement baissier. Nous
n‘atteindrons sans doute pas les volumes de
2007 - quelques opérations ont été gelées
d‘autres, relativement compliquées, ont eu
du mal & démarrer -, mais les valeurs reste
ront dans l'ensemble correctes Simplement
l'on tiendra (f.n.mf(r;.,'c- compte, en 2008 de
la prime de risque.” Maitres-mots de ce spé
cialiste pour I'année en cours :
ment du marché et recherche de biens de
qualité,

assainisse

Laurence DE HEMPTINNE
« L'imim

mais aussi par la crise boursiés

Perspectives 2008

Philippe Janssens, I'un des fondateurs du bu
reau d’études Stadim, épingle les facteurs
d'incentitude. “/l faudra suivre avec attention
Iévolution de l'inflation, du pouvoir d'achat
des ménages, de la fiscalité et, naturellement,
des taux d'intérét & long terme.” Et Philippe
Winssinger, président de DTZ, d’ajouter a la
liste certaines inconnues |xnl:l|r’|uu~. : “Qu’en
sera-t-il de I"avenir de la Région bruxelloise, de
sa délimitation géographique et de la position
de I'Union européenne dans ce dossier 7”

Pour Philippe Janssens, |'allongement de la
durée de vie moyenne du crédit hypothé
caire (28 ans) provoque de plus en plus de
renoncements chez les jeunes, qui préférent
restér locataires s'ils n‘ont pas la certitude
d'étre propriétaires de leur logement au mo
ment de la retraite. “Si linflation grimpe
note ce spécialiste, “le différentiel entre la
charge de I'emprunt et celle du loyer va en
core se creuser, ce qui va acc roitre d’autant
lintérét pour la location.”

Aucune suroffre
dans le résidentiel neuf

Gilbert Aelbrecht, administrateur d’Immobi
lier Neuf.be, estime, pour sa pan, qu'il n'y :
pas de suroffre dans le résidentiel neuf. En ef
fet, estime I’agent immobilier : “la deman

va continuer & croitre car les .r)"u!.‘;‘,« sont
parfaitement adaptés aux besoins. les ache

teurs ont aujourd’hui des exigences poir
en matiére de bien-étre, de sécurité et de
\l'l.’\ i i.!‘.\ espaces ou p.ml:r\ communs ¢
fants admis”, la piscine extérieure et la salle
de fitness ont particulidrement la cote | “Les
JJEJ{”'(’HJ('\ en faveur IJ‘I‘\ econome { y

ont égaleme 1 impact posi
ment du neuf. De 70%

a 80% d

sont préts & payer un surcolt pour un
meilleur confort the rmique, mais aussi acous
tique, en songeant a la valeur de revente

Et les colts de construction ?
Autre élément dont il
colits de construction

faut tenir compte - les

lls s’inscrivent dans

une tendance haussiére, mais nettement
moins Spe taculaire quen 2006 Une pro
gression de 10 als est & Vordre du
jour ”, souli ppe Gillion, administr
teur des Entreprises F. Gillion & Fils et prés
dent de la Confédération de la Construction
de Bruxelles-Capitale

Encore un parametre dont les promoteurs

devront tenir compte dans leur plan finan

cier car les marges nsquent clairement d'étre

rabotées
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Succes de foule pour 'immobilier

Prés de 300 personnes ont assisté au colloque organisé par Editions & Séminaires sur [e’ theme :
« Immobilier et urbanisme : état de santé du marché et grands dossiers de la rentrée ».
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M. Luc Willame, Président de la S.D.RB Stéphanie el Laurence de Hemptinne M. Ph
et M. Pierre Thonon, Directeur général, Brussels entourant M. Pierre Collette, Cushman & Wakefield M. Ph
Enterprises Commerce and Industry (BECH)

M. Michel Staes, Administrateur-Directeur, g M. René Annaeri, Ceneral Manager Mme Moniq
Generall Belgium Invest et Mme Julia Becker, de Devimo Group et M. Michel Pleeck, Stibbe et M. Phili
Fortis Private Real Estate Head Belgium, ING Real Estate Capital Advi ‘Breevast Belgium

TR
M. Jean-Joseph Savoini, Adminisirateur-délégue, M. luc Delfosse, Wilma t Developme 3 é
Bouygues Belgium et M. Joe! Polus, Cirmad el M. Alain Rade 5 “apol etM. B bruxelioss @ h A Rich M. Ehilippe V e, Archi 2000

Stade de football et shopping center : ’
une nouvelle piste envisagée par le Gouvernement bruxellois

Au cours du méme séminaire, une autre table ronde fut consacrée a I'évolution de deux
m A grands dossiers urbanistiques bruxellois : la réalisation d’un nouveau stade de football a
e s Bruxelles et celle d'un trés grand shopping center au nord de la Région.

On le sait : les mondes politique et sportif tant fédéraux que bruxellois souhaitent construire
sur le site de Schaerbeek-Formation le stade de football qui pourrait accueillir le match
d'ouverture de la Coupe du Monde 2018, si la candidature conjointe de la Belgique et des
Pays-Bas devait étre retenue. Mais comment financer ce stade ? L'une des pistes envisagées
est de coupler le stade avec la réalisation d’un centre commercial - beaucoup plus rentable-
destiné & attirer des opérateurs prives Einjas le projet. Probleme : ol réaliser ce centre com-
mercial 2 A Schaerbeek-Formation, a coté du futur stade, comme le souhaite le Fonds des In-
# A s ; frastructures ferroviaires it;lﬂ }Iulro_pr?tefl;nre Su l({rrgm ? ?u sur le site du Heysel, comme 1'a
= T T AT : y scidé le G neme ruxellois ¢ Pour Benoit Cerexhe, stre < ic de I'Ec ie
Deg. a dr, M. Benoft Cereshe, Ministre bruxellois de /Economie, M. Alain deodef le Couvert ‘cm_t nti et Basrsingl ministre brux_eHoss de I_Lumm‘qu
Courtois, Sénateur et Directeur du Projet « Coupe du Monde 2018 », et de I'Emploi, le choix du Heysel s'impose. “En effet,” explique-t-il, “if faut agir vite, car des
M. Guy Vanﬂ;n el Mjn;’\i’wbhneﬂqisdes _Figanqgs, M.;h{iipp; projets de shopping centers concurrents mrissent en Brabant flamand. Or, au Heysel , pour
Ve AH000 Vi Ve 4 et 1 i e aons. e shoppin pourta tre réalsé plus rapiderment. Mais ren n'empdhe
Bruselles-Ville, Mme Frangoise bupUI'sD. Ministre bruxelloise au Logement ~ pour permettre le financement du stade, de découpler géographiquement stade de football et
et 4 ['Urbanisme, Mme Laurence de Hemptinne, Editions & Seminaires, centre commercial tout en les unissant au sein d’un méme projet immobilier”
M. Boris Van Haare-Heijmeijer, Cushman & Wakefield, Mme Frangoise ; 3 . S L
.;éhﬁuman_s, Chef de Groupe MR Parlement bruxellois et Mme Stéphanie  Deux lieux pour un consortium unique d investisseurs, en somme. Voila qui pourrait dénouer
lemptinne, Editions & Séminaires e romblexa daccier st danner nine chanre 3 Rrixvelles danc la canirse nanr 2018




